Matr. 8bf, Herfalge by, Herfalge

Anmelder:

Vedtaegter for

Andelsboligforeningen Mgllebakparken
Afdeling Il



Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

(1.1)
(1.2)

2.1)

(2.2)

(2.3)

(3.1)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Mgllebsekparken, Afdeling Il

Foreningens hjemsted er i Kege kommune.

§2

Foreningens formal er at eje, udleje, herunder saelge foreningens egne andele
og administrere ejendommen matr.nr. 8bg Herfglge by, Herfelge, af areal 6.094
m2, hveraf vej 729 m2, samt veere medejer af feelleshuset, indeholdende feelles-
rum og varmecentral, pa matr. nr. 8ag Herfglge by, Herfalge, af areal 634 m2,
heraf vej 59 m2.

Efter indstilling fra administrator og/eller bestyrelse kan en ekstraordineer gene-
ralforsamling med simple flertal blandt de fremmadte, treeffe beslutning om at
overtage en ngdlidende andelsbolig i foreningen, det vaere sig pa tvangsauktion,
eller ved frivillig aftale med andelshaveren og eventuelle panthavere.

Andelsboligforeningen har pligt til at veere medlem af Grundejerforeningen Mgl-
lebeekparken, der forestar drift og vedligeholdelse af feelleshus mv. pa matr. nr.
8ag Herfalge by, Herfalge.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
fyldt 18 ar og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tilleeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre be-
Izb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videre-
solgt. Denne andelshaver, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille for-
slag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 24 maneder fra
auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 24 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfert i § 15. Andelen kan, indenfor de 24 maneder fra autionsdagen, udlejes jf.
§11, stk. 4.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboel-
se for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forplig-
tet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. Dispensation for
bopaelspligt kan gives af bestyrelsen.

§4



Indskud

Heeftelse

Andel

Boligaftale

Boligafgift

(4.1)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)

(7.1)

(7.2)

(8.1)

(8.2)

Indskud udger et belgb, svarende til:

Kr. 243.474 for boligtype A
Kr. 279.630 for boligtype B.
Kr. 356.657 for boligtype C.

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de Ian i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller handpant/underpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen ef-
ter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Der kan ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleerin-
ger til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andels-
boligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren be-
taler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis.

§7

| forbindelse med kab udfaerdiges en boligaftale, der indeholder bestemmelser
om boligens brug m.v.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
§8

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fast-
seettes efter fglgende principper:



Vedligeholdelse

Forandringer

A)  Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan, til
ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation, til afgif-
ter for el, vand og vandafledning, til varme, til forsikringer og til vedligeholdelse
og fornyelse fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, jfr. § 6.

B)  Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. bolig.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravs-
gebyr, der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bort-
set fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflgbs-
ledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og ud-
vendige dgre. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks.
udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede
haveareal. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligehol-
delsen af havearealet og for feelles eller egne hegn.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendi-
ge vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, her-
under af bygninger, skure og carporte samt faelles anleeg. Vedligeholdelsen skal
udfgres i overensstemmelse med en eventuelt fastlagt vedligeholdelses-plan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrel-
sen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat
frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3
maneders varsel, jfr. § 21.

§10

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. For-
andring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den brin-
ges til udfgrelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske
inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da ud-
skydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Safremt forandringerne @nskes udfert af hensyn til seldre/handicappede kan be
styrelsen ikke blankt neegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets ud-
farelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene naegte godkendelse, safremt forandringerne
medfarer vaesentlige gener for de gvrige beboere i foreningen.

(10.3) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre el-
ler af redskabsskure og carporte eller til at opsaette eller eendre hegn, med min-
dre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt forandringen. Be-
styrelsen kan naegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt be-
styrelsen skanner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller skgnnes at



Fremleje

Husorden

Overdragelse

ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.4) Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmel-
se med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvar-
lighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivnin-
gen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

§11

(11.1) En andelshaver er berettiget til helt eller delvis overlade brugen af boligen til
medlemmer af sin husstand.

(11.2) En andelshaver er, nar han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, be-
rettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse for en be-
graenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Bestyrelsen skal godkende fremlejetage-
ren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller Ian af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.

(11.4) En ufyldelstgjort panthaver jf. §3, stk. 2, kan udleje andelen i maksimalt 24
maneder, mens salg pagar. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

§12

(12.1) Generalforsamlingen kan, i samlet beslutning med de @vrige andelsbolig-
foreninger i GF Mgllebaekparken, til enhver tid, bindende for alle andelshavere,
fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun zendres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

(12.3) En andelshaver har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige
andelshavere er afskaret fra husdyrhold.

§13

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdra-
gelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver,
men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger ef-
ter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til barn, barnebgrn, sgskende, foreeldre eller bedste-
foreeldre eller til en person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar far overdragelsen.

B)  Andre andelshavere

C)  Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.



(13.3) Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til

vedteegternes § 14, eller seelger gnsker at seelge andelen under maksimal lovlig
pris til personer, der ikke er naevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den kaber, der gn-
sker at kgbe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i
10 hverdage, safremt nedsaettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte
lovlige pris eksklusiv Igsgre

§14

Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal

A)

B)

godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en ri-
melig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
nzeste arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fast-
saettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt un-
der hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen
af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv-
om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En andelshaver er uan-
set den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme
pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. andels-
boligforeningslovens regler herom.

Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren
under byggeriets opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt
seerskilt forhgjet vederlag for installationer, sasom kakken, skabe og fliser, op-
geres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.

Veerdien af forbedringer og anleeg m.v. af det til boligen hgrende haveareal fast-
seettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Bestyrelsen kan vedtage, at veerdiansaettelse, herunder forbedringer, fradrag og
vurdering udfgres af en af bestyrelsen godkendt vurderingsmand. Vurderings-
honorar betales af szelger.

(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsaettes efter en konkret

vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelses-
kurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som
vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svendelan,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer og faste tilpassede
teepper, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes
af andelshaveren, kan beregnes et nedslag under hensyntagen til maskiner-
nes/teeppernes alder og forventede normale levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre el-

ler indgas anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Er-
hverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgs@rekobet



Fremgangsmade

(14.4)

(14.5)

(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vil-
kar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa grundlag af
en opggarelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrel-
sen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt
pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en vold-
giftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgif-
ten angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsman-
dens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fast-
saetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part
fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indga-
else skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af overdragelses-
summens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, in-
ventar og lgsgre, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt geres be-
kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og
om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-
me, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan
hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvide-
re kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsbolig-
bogen, udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmeegler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 10 hverdage fer overtagelsesdagen veaere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 4 uger fgr overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage ef-
ter aftalens indgaelse enten deponere k@besummen eller stille standardbank-
garanti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til an-
delsboligforeningen senest 10 hverdage f@r overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og
nadvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret Ian med henblik pa frigi-
velse af garantien — provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhverve-
rens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere beretti-
get til at tilbageholde et sk@ansmaessigt belgb til daekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.



Ubenyttede boliger

Dgdsfald

(15.6) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med be-
styrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er over-
taget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelind-
sigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser
vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal ggre erhververens og forenin-
gens eventuelle krav geeldende overfor saelger senest 14 dage efter overta-
gelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkkommer.

(15.7) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzevnt i stk. 4-6 skal af-
regnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§16

(16.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, ind-
stillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne
herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de
vilkar overtagelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som anfert i §
15.

§17

(17.1) | tilfzelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle segtefeel-
le/registrerede partner vaere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse
af boligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke @nsker
at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives
fortrinsret i den neevnte raekkefalge

A) Samlever, som indtil d@dsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade
mindst 12 maneder.

B) Afdedes barn, bernebern, foraeldre, saskende eller bedsteforaeldre.

C)  Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den af-
dgde i mindst 12 maneder.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel og bolig ved hans ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes
af bestyrelsen.

(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudieeg
til en af de efter forudg&ende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afreg-
ning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdades forpligtelser over for
foreningen.

(17.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den ma-



Samlivsophavelse

Opsigelse

Eksklusion

ned, der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny an-
delshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det ind-
komne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§18

(18.1) Ved opheevelse af samliv mellem aegtefaeller/registrerede partnere er den af

parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer ret-
ten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i

gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsop-
haevelsen.

(18.3) Ved a=gtefaelles/registreret partners fortseettelse af medlemskab og beboelse

af boligen skal begge aegtefaeller/registrerede partnere veere forpligtet til at la-
de fortseettende aegtefeelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaetten-
de aegtefeelles/registrerede partners overtagelse gennem aegtefeelleskifte fin-
der §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om ind-
betaling og afregning, idet fortsaettende segtefaelle/registrerede partner i disse
tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt Iangivende pengeinstitut.

§19

(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til bo-

ligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfersel af ande-
len.

§20

(20.1) | felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten

A)

B)

C)

E)

F)

bringes til ophar af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for
lan i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pa-
krav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat
frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig
en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.



Ledige boliger
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(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemt i § 17.

§ 21

(21.1) | tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret ud-
lejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17,
§ 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrel-
sen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Sa-
fremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen.

§ 22
(22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten og fastsaettelse af vaerdi af andelskrone, gaeldende indtil naeste
generalforsamling.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag.
6) Valg.
7) Eventuelt.

(22.3) Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal
af bestyrelsens medlemmer, 1/4 af andelshaverne, eller administrator, skriftligt
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§23

(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldel-
sen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af
ordinger generalforsamling og ekstraordinzer generalforsamling skal, om muligt,
bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(23.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen.

(23.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méade se-
nest 4 dage fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til be-
handling.



Flertal

Dirigent m.v.

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller et myndigt husstands-
medlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller per-
sonlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af besty-
relsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlin-
gen.

(23.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin seg-
tefeelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuld-
magt.

§24

(24.1) Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

(24.2) Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt
30-arigt kontantlan ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %,
om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 25 % af
den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, ren-
tetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 1an, hvor udviklingen i fremti-
dig ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedta-
ges pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er re-
preesenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der
er repreesenteret.

(24.3) Andring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne heefter personligt.

(24.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun ved-
tages med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der ind-
kaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repreesenteret.

(24.5) Ved foreningens gensalg af en andel, som foreningen har overtaget efter pkt.
2.2, bestemmer den til enhver tid siddende bestyrelse salgspris og @vrige vilkar,

ligesom bestyrelsen underskriver alle de ngdvendige salgsdokumenter. Beslut-
ning om salg af andele skal ikke vedtages efter pkt. 24.4.

§25
(25.1) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

(25.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskri-



Bestyrelse
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medlemmer

Meader

ves af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information
om det pa generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest
een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§26

(26.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 27

(27.1) Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

(27.2) Formanden vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(27.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalfor-
samling.

(27.4) Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrel-

sessuppleanter med angivelse af deres raekkefalge.

(27.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disse
eegtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veelges een person fra hver husstand og kun en person, der
bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

(27.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekreteer og even-
tuelt en kasserer.

(27.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinsere generalforsamling. Ved formandens
fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere ge-
neralforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§28

(28.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han el-
ler en person, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende til-
knytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

(28.2) Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet underskrives
af hele bestyrelsen.

(28.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

(28.4) Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i dennes forfald, af
neestformanden, sa ofte der er anledning til det, samt nar 1 bestyrelsesmedlem
begeerer det.

(28.5) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formand, eller naestformand, er til stede. Beslutning tages ved simpel
stemmeflerhed blandt de fremmeadte bestyrelsesmedlemmer.
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§ 29

(29.1) Foreningen tegnes af formanden sammen med nzestformand, eller kasserer, el-
ler af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 30

(30.1) Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som ad-
ministrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Gene-
ralforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen treeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(30.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager be-
styrelsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

(30.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal forenin-
gens midler indseettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretages haevning ved check eller brug af homebank/netbank
ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til for-
eningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse
af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtag-
ne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sadan konto.

(30.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkraevning af boligafgift, varetagel-
se af lgnningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger til et penge-
institut. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, Ian-
ningsregnskaber og periodiske betalinger.

(30.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars
og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til
arsrapporten.

§ 31

(31.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret
er 01.01 - 31.12.

(31.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af ge-
neralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. For-
slaget anfgres som note til arsrapporten.

(31.3) Hvert ar medtages i budgettet og resultatopgarelsen et belab til henlaeggelse i
en fond som en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestem-
melse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyel-
ser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§ 32

(32.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at re-



videre arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§33

(33.1) Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere ge-
neralforsamling

§34

Oplgsning (34.1) Oplagsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres an-
dels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 25 maj 2010,

idet alle tidligere vedtagne vedtaegter samtidig bortfalder.

Vedtyaegtsaendringerne i § 2 og § 24 besluttet pa ekstraordinzer generalforsamling 1.
december 2011

| bestyrelsen:




